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Condominios Habitacionais Fechados e Qualidade de Vida
Uma discussao (também) sobre a Cidade

Marta Ferreira Martins”

Resumo: 1) Com a auséncia, em Portugal, de um enquadramento legal preciso, a nogao de
condominio habitacional fechado remete-nos a consideracido de um universo arquitecténica,
social e simbolicamente heterogéneo. 2) O fenémeno do seu surgimento e expanséo convida-nos
a interpelar, de forma indissocidvel, Espaco, Cidade e Democracia, revestindo-se, tal interpe-
lagéo, de um particular potencial estratégico na discussio em torno da cidade que temos e sua
transformagao na cidade que queremos. 3) Os marcadores materiais e simbélicos que operam
a distin¢ao dos condominios habitacionais fechados entre a generalidade dos condominios, a
imaginagdo sobre quem neles vive e as razoes e impactes subjacentes a sua origem e expan-
sdio, assumiram-se como teméticas orientadoras da provocacao e da descoberta dos discursos
de um conjunto de interlocutores social e culturalmente diversos, distintamente associados
a producéo e apropriagédo social de alguns destes empreendimentos, localizados na cidade
de Lisboa. 4) Um didlogo analiticamente estabelecido entre residentes, agentes associados a
oferta de espago residencial, investigadores e decisores politicos, do qual — por entre linhas
de ruptura — emergem interessantes e preocupantes espagos de consenso e compreensio mu-
tuas, nele se aclarando elencos de preocupagées e reivindicacoes produzidas sobre a cidade
actualmente existente, os quais se afiguram partilhados entre confessados adeptos e assumidos
opositores destes empreendimentos. Enderegado o desafio, como podera a Cidade responder?

Palavras-chave: Condominio Habitacional Fechado; Espaco; Habitat; Cidade; Qualidade

habitacional; Qualidade de vida.

Condominio habitacional fechado:
uma nocao fechada?

De que falamos quandofalamos de condominios
fechados?

A acepcdo a que, neste 4mbito, nos atemos,
designa um modo de agregacao formal das vizinhan-
¢as, o qual assume a natureza de produto imobiliério
vocacionado para uma fungao residencial.

Ausente, em Portugal, de um enquadramento
legal preciso, a nocao de condominio habitacional
fechado (CHF) remete-nos, contudo, a observacao
de um universo heterogéneo, desde logo na plas-
ticidade morfolégica das paisagens publicitadas e
reconhecidas enquanto tal. Ante tal heterogeneida-
de pldstica, os descritores que autonomizam uma
nocio de condominio fechado reportam, propoe
a socidloga Rita Raposo (2002: 59-60), & conju-

gacao das dimensées de: a) clausura (associada
a impermeabilidade fisica dos perimetros e aos
dispositivos e praticas de controlo da acessibili-
dade e da circulagao aos/nos empreendimentos);
b) disponibilidade e usufruto de amenidades — equi-
pamentos e/ou servicos — de utilizagdo colectiva; e
c) “propriedade privada (...) colectiva de espagos
exteriores associados & fungdo residencial (indisso-
ciavel da propriedade privada e individualizada de
fracgoes ou unidades de habitacdo auténomas)™!.
A inexisténcia de uma definigdo consensual
e a aplicacao internacionalmente generalizada
(e equivoca) da expressio gated community — assen-
te na explicita ou tacita adesdo a um tipo-ideal de
condominio fechado — legitimam, todavia, tipifica-
¢oes diversas, assentes na multiplicidade de enfo-
ques tedricos e metodolégicos que orientam diferen-
tes histérias de pesquisa. Esta preciosa e saudavel

“Sociéloga, Boutoranda em Sociologia no ISCTE-IUL. Contacto: martamartins78@gmail.com
! A dltima dimensdo permite distinguir entre CHF e outros edificios habitacionais (uma moradia unifamiliar, por exemplo) que, ndo incluidos em
qualquer particular empreendimento, podem, isoladamente, apresentar caracteristicas identificadas com as duas primeiras dimensdes, de clausura

e usufrulo de amenidades.
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diversidade comporta, contudo, consequéncias que
importa ndo desprezar. Eventuais entendimentos e
opcoes conceptual e metodologicamente distintas
podem explicar alguns desencontros abruptos. Por
exemplo, até 1993, para a gedgrafa Maria Jilia
Ferreira (2001: 64), seria possivel referenciar
21 CHF em Portugal continental. De acordo com
um recenseamento levado a cabo por Rita Raposo,
até 1993, haveria — s6 na AML — 44 CHF (Raposo,
2002: 375)...

No que se afigura como desafio eventualmente
incontorndvel, adite-se que falar em condominio
Jechado significa aludir a uma situago de facto e
nio de direito, sendo comuns os casos de empre-
endimentos que, legalmente inibidos de controlar
o0 acesso e a circulagdo de individuos e veiculos,
tornam de facto, pela clausura e interiorizagio de
espacos de dominio pablico, “menos provével a
entrada de estranhos” (Idem, ibidem, 2002: 57-58;
Low, 2003: 12). Importando referir que a manu-
tencdo destas dreas interiorizadas, é geralmente,
parcial ou totalmente, assegurada por entidades
publicas.

Imagem 1 — Uma portaria e uma cancela resguar-
dam a principal entrada para o espaco interior,
juridicamente publico, da Quinta da Beloura, em
Sintra, a 30 quilémetros de Lisboa.

Foto da autora
Impressoes e perplexidades

O confronto com a simultdnea condigao fisica,
social e simbélica do espago constitui um proble-
mdtico e afamado desafio.

Recusado enquanto natureza exclusivamente
material e aleatéria — bioguimica na sua constitui-
¢do, transformagdo e mudanga, impondo-se apenas
como conslrangimento a uma forgada e reactiva ho-
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meostasia da espécie — o espago consubstancia, sim,
um terreno significante de interacgdo. Cendrio cons-
trufdo, manipulado, de inscrigdo activa e criativa do
Homem num real fisicamente percepcionado, social
e culturalmente percebido, o espaco existe também
como palco e como recurso, consubstanciando um
sistema de coordenadas mentais de orientacio e
representagdo no/do mundo.

O discurso quotidiano apresenta-se como tradu-
¢éo simultinea do espaco socialmente incorporado,
reconhecido e julgado pelos individuos. De alguma
forma, se “cada um sabe [ou imagina] a que se refe-
re quando fala”, por exemplo do largo da praga, do
mercado, do centro comercial, de um lugar piblico,
etc.” (Henry Lefebvre, citado por Guerra, 1987:
113), é porque as referéncias discursivas identi-
ficam convengoes de usos socialmente associados
ao(s) espaco(s), nelas se revelando conotagoes e
valoragdes normativas, socialmente produzidas
sobre o(s) mesmo(s).

Os anteriores pontos sido particularmente
importantes para nos recordar que, na distancia
entre objecto empirico e objecto conceptualmente
construido, as viagens dos significados e dos sen-
tidos reservam serendipidades miltiplas... E neste
sentido vale a pena reter que, além de qualquer
afunilamento conceptual, condominio fechado é
também uma ideia que viaja no senso comum, sendo
comummente resgatada para explicitar sentidos
e coisas oulras, ndo necessariamente reportadas
sequer a formas habitacionais...

Imagem 2 — Condominios Fechados. Titulo da
fotografia de Munoz de Oliveira, que acrescenta:
“estes sim merecem sé-lo, para sua protec¢ao”

www.olhares.com



Condominios Habitacionais Fechados e Qualidade de Vida

De que falamos, pois, quando falamos de con-
dominios fechados? Devemos bloquear em face de
um problema de identifica¢do do objecto?

Consideremos a resposta recorrentemente
encontrada no decurso do trabalho de campo, a
uma pergunta simples: conhece algum condominio
Jfechado em Alcantara?

Ainda que de forma néo sistematica, repetimo-
-la algumas vezes, nas ruas de AlcaAntara® e em
conversas informais com amigos e conhecidos, em
contextos daf distantes. Construido no espaco de
uma antiga fabrica, o empreendimento Alcdntara
Rio, embora nem sempre nomeado, assumia-se
ordinariamente como a primeira sugestao de
resposta.

Trata-se de uma resposta curiosa, porquanto
aquele empreendimento nao partilha dos elementos
usualmente propostos como descritores de o que é
um condominio fechado: nele ndo se verifica uma
impermeabilidade fisica de acesso ao espago, ndo
dispoe de recursos humanos e tecnolégicos nao
convencionais aplicados a uma eventual vigilancia
sobre as dreas ajardinadas que preenchem o espago
entre os vdrios blocos habitacionais — e encontra-se
ausente de amenidades partilhadas.

Originalmente publicitado como o primeiro
empreendimento loft em Lisboa, este projecto imo-
bilidrio é, ao invés, bem conhecido por concentrar,
na base dos edificios que o compdem, alguns novos,
trendy e exdticos bares e restaurantes, de acesso nao
restrito... Justificando a resposta, varios elementos
ressoavam como conteddos de outras possiveis
defini¢des sobre o que é um CF: “por ter jardins”,
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‘porque é bem cuidado, limpo...”, “por nao se verem
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papéis no chao...”, “por aquilo ser meio fechado, e

’, “por nao saber como se en-

ter uma parte atrds...’
tra la...”, “porque a arquitectura é completamente
diferente do resto”, “por ser novo e ter uma grande
area’...

Além de qualquer delimitacéo teérica de um
objecto, a consideragdo sobre se determinada pai-
sagem é ou ndo é um CHE, afigura-se também como

um juizo social e culturalmente mediado.

Imagens 3 e 4 — Empreendimento AlcAntara Rio,
construido nas instalagdes de uma antiga fébrica
em Alcantara, Lisboa.

Condominio privado?

Fotos da autora. Para mais informagdes sobre o projecto, poderd
consultar-se: http://www.invistacasa.com/alcantara/index.html)

Objecto e vocacao da pesquisa

Iluminando com peculiar acutilancia a comple-
xidade do entendimento sobre o Espaco, a atencédo
votada a experiéncia atrds relatada definiria a
vocagdo de uma pesquisa cujo primordial ques-
tionamento convidava & descoberta de alguns dos
contedidos associados a ideta de condominio habi-
tactonal fechado, por actores social e culturalmente
diversos — distintamente associados ao processo de
produgdo e apropriacao soctal de empreendimentos
assim classificdvets, localizados na cidade de Lisboa.

Tendo por base o anterior questionamento de
partida, a pesquisa desenvolver-se-ia sob a ima-

néncia da seguinte preocupacio: podemos captar,

2 Espraiando-se até junto ao rio Tejo AlcaAntara é um dos bairros antigos, populares, de Lisboa, tendo sido outrora um ponto de particular concen-

tragdo de unidades industriais e actividade portuéria.
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pela colecg¢ao e andlise das representagoes associadas
a ideta de condominio habitacional fechado, um
conjunto de reivindicagoes em rela¢ao a cidade —
partilhadas de forma socialmente matis extensa, nao
sendo especificas dos individuos que autonomamente
optam por residir em empreendimentos considerados
como tal (e que ndo necessartamente gostariam de
ld viver)?

Dando corpo a dissertagao de licenciatura em
Sociologia pelo ISCTE, no A&mbito da qual se rea-
lizou um estdgio no Nicleo de Ecologia Social do
Laboratério Nacional de Engenharia Civil (NESO-
LNEC), o trabalho de campo da pesquisa decorreu
entre 2005 e 2006.

Desdobramento do questionamento inicial, os
marcadores materiais e simbélicos que operam a
distingdo dos CHF entre a generalidade dos con-
dominios, a imaginag¢io sobre quem neles vive,
as razdes e impactes subjacentes & sua origem e
expansdo, assumir-se-iam como temadticas orien-
tadoras da provocagao e descoberta dos contetidos
associados a ideia de CE, bem como ao fenémeno
do surgimento e expansido dos empreendimentos
residenciais (re)conhecidos como tal. Perseguindo-
-se a complementaridade e ndo a comparabilidade

dos dados (Freitas, 2001: 162), o didlogo analitico

estabelecer-se-ia entre®:

= Agentes directamente associados ao uso/
/apropriacao presencial em CHF (oito resi-
dentes em trés CHF situados nos bairros de
Benfica, Graga e AlcAntara);

= Actores associados a oferta de espaco resi-
dencial (um promotor, um mediador imobilis-
rio, um arquitecto projectista de um CHE um
profissional especializado na administragio
destes empreendimentos);

= Interlocutores considerados privilegiados
numa abordagem as questdes do Alojamento,
ndo directamente associados ao fenémeno
em causa (4 arquitectos, particularmente
dedicados a investigagio sobre o desenvol-
vimento da qualidade habitacional);

= Actores associados a regulamentagio/gestao/
/decisdo autdrquica (uma gestora de topo e
um técnico intervenientes, na CAmara Muni-
cipal de Lisboa, na intervencao/planeamento
territorial).

Aberto, fechado...

dicotomias ou continuidades?

Os contetdos associados ao surgimento e a ex-
pansdo dos CHF guardam um particular potencial
estratégico na discussio sobre a Cidade.

A pertinéncia desla asser¢iio assenta na
contemplacdo do espago enquanto continuum em
apreciag¢do, concepcio explorada pela investiga-
¢do produzida sobre a formulagdo da satisfacao
residencial. Convidando a descentralizagao de
um olhar direccionado sobre a casa, esta tltima
constréi-se num “constante vai e vem entre as di-
ferentes dimensdes espaciais do habitat”, as quais
desenham uma espiral integrando “desde os espa-
¢os e compartimentos no interior dos alojamentos
as suas dreas envolventes”, aos espacos “de uso
semi-piblico como os edificios, [e aos] de uso mais
colectivo, como as vizinhangas proximas” (Freitas,

2001: 269).

Imagem 5 — Espiral de niveis fisicos residenciats
(Freitas, 2001: 37), Ou “o jogo da gléria didrio”
desenhado pelos percursos imaginados e concretiza-
dos pelos individuos no espaco construido (Coelho

& Pedro: 2).

O alargamento do objecto

VP

Envalvente residencial (ER)
Vizinhanca Alargada (VA})
Vizinhanga Proxima (vP)
Edificio (E)

Alojamenta (A)

Compartimentos {Comp)

3 A entrevista semi-directiva foi a técnica de recolha de dados privilegiada, complementada com episédios informais de observacao directa nos
CHF e suas vizinhangas préximas. Dispondo de dreas/amenidades comuns (jardins, piscina, existentes em todos), os empreendimentos séo clau-

surados, por efeito de barreiras arquitecténicas (gradeamento, no caso da Graga; gradeamento e préprio edificado nos outros casos), existéncia de

portarias e meios humanos de vigilancia 24 horas por dia. Por relag¢do pessoal directa (no caso dos residentes) ou profissional (casos do promotor

imobilidrio, arquitecto projectista, mediador imobilidrio, e gestor da empresa de administra¢do de condominios), os empreendimentos congregavam

alguns dos interlocutores.
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Num segundo passo interpretativo, importa
sublinhar que os factores eficientes do bem-estar
residencial ndo apenas reportam aos distintos ni-
veis residenciais (Coelho, 1998: 140), como nao
se reduzem, Gnica e primordialmente, as caracte-
risticas materialmente edificadas desse contexto.
Mais do que um valor de uso e “valor intrinseco
dos objectos”, o valor simbélico do alojamento
confere ao espaco “uma funcio [e um poder] social
de espelho do que sdo, ou se aspira a que seja, [em
determinados| quadros colectivos de acgdo, os po-
sicionamentos relativos aspirdveis ou expectiveis
dos seus actores” (Freitas, 2001: 262). Assim,

“(...) as necessidades habitacionais e residen-
ciais e a manifestagio da sua satisfa¢ao por parte
dos individuos adquirem um estatuto relacional
entre os individuos e a sociedade, que néo se con-
figura ao alojamento ou ao conforto do lar; estas
estendem-se a cidade enquanto cenério de relacio
colectiva onde as cotsas e os individuos ganham e
constroem os seus valores no posicionamento relati-
vo que ocupam e conquistam” (Idem, ibidem: 270).

Importa, contudo, notar que a apreciagdo do
espago enquanto todo de continuidades nao se
processa de forma linear. Ao contrdrio, tal aprecia-
¢do € intrinsecamente estruturada por dinimicas
relacionais de constru¢do, comunicagao e tradugio
simbélica de descontinuidades e dissemelhancas
entre pdlos: entre o percepcionado perto ou longe,
fora ou dentro, la em cima ou cd em baixo, nosso
ou deles, entre o julgado feio/belo, confortdvel/des-
confortdvel, entre o que se separa como partes onde
vamos e nao vamos (Menezes, 2004: 120).

Instrumentos inerentes & organizac¢ao do tem-
po, espago e experiéncia social e sensorial dos
individuos (manifestando esse ordenamento), em
tais processos reconhecemos as nogoes de limite
e de fronteira — entendidas ndo como sinalizacoes
materialmente edificadas de inevitivel ruptura,
mas como processos de negociagio tensa dos
significados simbélicos dos lugares, bem como da
codificagdo e (re)conhecimento dos rituais (de uso
e pensamento) considerados adequados (Leach,
1978: 44-46) no confronto e passagem entre pélos

distintos. Mais particularmente, é no jogo entre a
influéncia sobre tal ambiguidade e o acatamento
de tais preceitos, que reside a manifestacao e (re)
construgio do Poder®.

A luz das anteriores consideracoes, a designa-
¢do fechada de certos condominios habitacionais
afigura-se particularmente enigmética, importando
reflectir sobre o que se entende préprio de cada
pélo: o que permanece dentro e fora do condominio.

Imagens 6 e 7 — O Espaco, um continuum
em apreciagio... Considerar o Espago como um
continuum em apreciagio convida-nos a questionar
usuais dicotomias e mutuas exclusdes analiticas.
Compreender a natureza social construida de ca-
tegorias como piblico e privado — também a partir
da diferenciag¢ao entre ambitos juridico, de uso
e apropriagio (Castro, 2002: 54) — prepara-nos
desafia-nos a receber paisagens aparentemente
estranhas. Em baixo, a entrada para o Péateo Ba-
gatella, um empreendimento de alto standing no
coracdo de Lisboa, nas Amoreiras — cujos portoes
permanecem abertos e publicamente acessiveis
durante o dia. Na passagem interior, que liga duas
ruas publicas paralelas, alguns cafés e lojas podem
ser visitados durante o dia. Na pdgina seguinte a
direita, a entrada para o Jardim da Estrela, um dos
maiores parques lisboetas, situado no bairro da
Estrela — cujos portoes sio fechados todas as noites,
naturalmente respeitando um hordrio previamente

estabelecido de visita...

Pateo Bagatella - Privado aberto?

L

Frrvrrnnes

* Referencie-se, a este propésito, a reflexio da antropéloga Anténia Lima, sobre como as regras e os rituais de estabelecimento de contactos entre
investigador e investigados dificultam “o exercicio da etnografia sobre as elites” (1997: 111-112).
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Jardim da Estrela — Publico fechado?

Fotos da autora

Imagens 8 e 9 — A nio linearidade de um
continuum... Enquanto “gradacio de intimida-
des” (Coelho & Pedro, 1998: 300), a formulacao
arquitecténica da privacidade ndo implica necessa-
riamente um s6 modelo de comunicabilidade entre
dois espacos. Nomeadamente, ndo obriga a adopgao
de um modelo que obste & auténoma acessibilidade
e promova a opacidade visual entre ambientes que
se pretendem distintos. Nao impedindo a acessibi-
lidade, a pérgula (a esquerda), transmite a sensag¢@o
de transigdo para um interior, reservado. Exterior
e interior, assim percepcionados, sdo espagos de
acesso livre, ndo formalmente controlado. Ante
a frontaria do CHF Residéncias do Principe Real
(Lisboa) (a direita), assiste-se a algo mais do que a
formulacao do sentimento de privacidade; assiste-se
a exibig¢ao de um direito de propriedade, manifesto
pela demarcacao imediatamente fisica de uma 4rea,
a qual se acede sob determinadas condigoes.
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...Demarcac@o da propriedade

Um fenémeno pouco consensual

O surgimento e a expansao dos CHF parece
corresponder a reedicdo de um fenémeno cujos
antecedentes reportam as pragas residenciais brita-
nicas (privatizadas por colectivos de residentes) e,
pouco mais tarde, ao subtrbio roméntico planeado
anglo-americano (Raposo, 2002: 159-219). Formas
emergentes entre meados do século xvi e finais do
século XIX, estas sdo formas indissocidveis de um
tempo de transformagoes que ditariam o derrube
juridico e institucional do Antigo Regime — um
tempo em que a renovagao de barreiras a acessibi-
lidade/comunicabilidade surge, no que aos modos
de habitar concerne, como modo de reequilibrar
posicoes e estatutos entre novos e velhos grupos
sociais, relacionados segundo uma nova légica
econdémica e cultural, capitalista (Idem, ibidem).

Surgido na Calif6érnia (EUA) em finais da déca-
da de 60 do século xx, o actual momento comporta
importantes inovagdes, manifestando-se em diver-
sos contextos socioespaciais e concretizando-se em
maior ndmero (Nunes em Ferreira et al., 2001: 31;
Raposo, 2002: 225; Low, 2003: 16).

Progressivamente manifestando-se “num
ambito civico mais alargado” (Blakely & Snyder,
1997: vi), o surgimento e a expansdao dos CHF
vem alcan¢ando uma visibilidade ptblica marca-
damente pouco consensual, visitada por concepgoes
que, sobre tal fenémeno projectam um conjunto de
perigos e potencialidades.

Imagem 10 — Questionando pela Arte.
Plataformas de Observag¢ao instaladas pelo colec-
tivo artistico Heavy Trash, movimento anénimo de

arquitectos, designers e urban planners, na entrada
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de dois dos CHF de Los Angeles (EUA) — Brentwood
Circle (a esquerda) e Laughlin Park (a direita) — em
Abril de 2005. A intencao subjacente a intervencao:
chamar a ateng¢éo para a necessidade de pensar
sobre o desenvolvimento deste fenémeno. A pro-
vocacdo presente na inspiragdo: “like the historic
viewing platforms at the Berlin Wall that allowed
Westerners to see into East Berlin, the Heavy Trash
viewing platforms call attention to the walls of gated
communities and provide visual access to parts of the
city that have been cut off from the public domain”...

(Consultado em: heavytrash.blogspot.com.)

Publicamente referenciado de forma dispersa,
além dos contetidos de marketing e da crescente
produgéo académica, a construgio da visibilidade
mais alargada do fenémeno resulta, em Portugal,
da episédica discussio sobre a construg¢ao de em-
preendimentos concretos. A defesa do patriménio,
entendido como valor histérico e ambiental de

determinado contexto local, assume-se como mote
privilegiado obscurecendo, nas contendas, a ques-
tAo segregativa’.

Esta insinuar-se-ia mais claramente aquando
da campanha para as elei¢oes autarquicas de 2005,
em Lisbhoa. Apontados como exemplos paradigmati-
cos de segregacao socioespacial, os CHF seriam nao
raras vezes apresentados como pélos socialmente
opostos aos designados bairros sociais.

Talvez possa contestar-se tal paralelo, olhando
quer as géneses de uns e outros espagos, quer a
subjacente consideragao de que se tratam de pélos
extremos da desigualdade social. Desconfortavel-
mente reconhecendo a imoralidade e pouco rigor
na comparag¢io entre misérias, dir-se-4 que os mais
ricos nao vivem necessariamente em CE, assim como
os mais pobres, ndo vivem nos bairros sociais. ..

Meios de reinvencéao e polictamento social da
distin¢éo entre grupos aproximados pela extensivi-
dade das crises econémicas e pelo aprofundamento
dos processos democraticos (Caldeira, 2000)...
Habitacgéo sem cidade ou ninhos numa uma cidade
ameagada? Redutos de todos os individualismos e
demissao, ou laboratérios de governanga e raciona-
lidade econémica (Foldvary, 2006: 31)7

O quadro 1 resume alguns dos principais eixos

de debate.

Quadro 1 — Alguns eixos de debate em torno da expansio dos CHF

Uma visao pessimista!

Uma visido optimista!

Demissio/Rentincia de cidadania

Exercicio de direito de cidadania (optar por um CF)

Ameaca ao monopélio piablico da violéncia (ideologia
preventiva aplicada a comportamentos de auto-defesa)

Protecg@o contra a experiéncia de vitimagéo pelo crime

Demarcacéo ostensiva de desigualdades sociais (ameaca
ao sentido de coeséo social)

Reforgo do sentido de vizinhanga, humanizacéao das rela-
¢oes, a redescoberta do outro

Desvalorizagao da heterogeneidade social, (potenciar in-
compreensio da diversidade do outro)

Instrumento de governanga (promogio de modos de gestiao
comum de espagos mais exigentes em termos de harmoni-
zagao de interesses e gostos)

Deslegitimacgio do papel/accao/poder do Estado

Alivio das despesas do Estado (envolvimento/responsabi-
lizag@o dos privados)

Obstéculo ao incremento de visao de conjunto na gestao
de recursos e ordenamento territorial

Contribui¢do para ordenamento global (protec¢do am-
biental de recursos estratégicos)

Fuga voluntdria a cidade

Retorno feliz a cidade, escape ao stress urbano

3 Nos anos mais recentes, os casos mais mediaticos terdo sido os movimentos de cidadios contestando a construgio dos empreendimentos Convento
dos Inglesinhos no Colégio (ou Convento) dos Inglesinhos (Bairro Alto) e Terragos de Braganga, na antiga sede da PIDE-DGS (antigo servigo de
informagdo e censura, durante o regime fascista). Além do problema do patriménio, o acesso aos residentes alcangou também particular relevancia

nomeadamente na aplicagio dos Censos (GOMES, 2001).
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Alguns resultados. Algumas ideias

Nio aprofundando aqui as especificidades e
fracturas que os estruturam, segue-se a apresenta-
¢do de alguns fragmentos, genéricos, provenientes
da anélise dos discursos recolhidos no 4mbito da
pesquisa.

1. Apontada como principal razdo para a procu-
ra de CHF nos contextos considerados de origem do
fenémeno (EUA e o designado Terceiro Mundo, no
qual o Brasil, destacado, surge incluido), o desejo
de protec¢ao face a criminalidade ndo ser4, para os
entrevistados, a razao fundamentalmente subjacente
ao surgimento e A expansio destes empreendi-
mentos em Lisboa, cidade aliis referenciada como
(ainda) segura no que respeita a tal problema social.

Desvalorizada pelos residentes entrevistados
em CHE tal opgao assumir-se-ia alids, geralmente,
nos seus percursos de vida, como uma boa oportu-
nidade, surgida algures no tempo. Na generalidade
dos casos — e a semelhanga do resultado encontrado
noutras pesquisas anteriormente realizadas (DURO
et al., 2001; MARTINS et al., 2002; RAPOSO et
al.,2007) — a decis@o de mudanga e a subsequente
procura de casa, ndo presidiu a intengao deliberada
de se residir num CHE

2. Ao desenvolvimento do fenémeno em Lisboa
preside, segundo os entrevistados, uma multiplici-
dade de razoes, associadas ndo apenas as logicas
da procura, mas também as estratégias do mercado
da oferta de espago residencial, e a dindmica de
mtuo ajustamento e regulacdo dos dois mercados,
vector em que o Estado e politicas territoriais é
particularmente chamado a discusséo.
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3. Embora sejam diversos os posicionamentos
ideol6gicos de principio entre confessos adeptos
e assumidos opositores dos CHF (residentes e/ou
nio), detecta-se, por entre profundas discordincias,
interessantes compreensdes mituas. Um importante
(e preocupante) espaco de consenso refere-se ao
factor considerado mais eficiente para perceber a
decisdo de residir, em Lisboa, nestes empreendi-
mentos: a fuga a falta de qualidade urbana da ci-
dade actualmente existenie, ancorada no descrédito
e desilusdo votados ao desempenho dos poderes
ptblicos na gestio e manutengio da coisa pablica
(e do espaco piblico). E sobretudo por esta via
que assumidos detractores confessam entender as
motivacoes daqueles que escolhem morar em CHE

Recuando a infancia, referem os interlocutores
que antes havia vida nas ruas, o que decorreria
de um efectivo exercicio de planeamento urbano,
afiancam, plasmado na existéncia de sitios para
sair a rua: cafés, esplanadas, piscinas publicas...
O maior espessamento das relagoes de vizinhanga,
o brincar na rua sio memérias sublinhadas, num
apontamento que replica resultados encontrados,
por exemplo, na pesquisa realizada por Setha Low
junto de residentes em CHE em 2003 (2003).

Crescimento desordenado, fealdade, défice de
manuten¢do do espago urbano sdo marcas da cidade
presente. Escasseiam equipamentos colectivos e,
mercé da degradacdo do edificado e alheamento
dos poderes piblicos, os CHF configuram exce-
lentes oportunidades de negdcio para o mercado da
oferta: investindo em espacgos de custos inferiores
(ndo raras vezes, degradados), constroem empre-
endimentos que contrastam com tal paisagem,

rentabilizando investimentos.
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Quadro 2 - A cidade actualmente existente, segundo os entrevistados

Factores de atraccao

Factores de repulsa

Proximidade a mais e melhores servigos e equipamentos
colectivos (escolas, transportes, hospitais);

Mais oportunidades de emprego;

Maior nimero de opgoes/ ofertas de lazer/ actividades
culturais (cinemas, teatros...);

Baixos niveis de criminalidade;

Simpatia de certas qualidades fisico-naturais (a lumino-
sidade, o clima);

Reminiscéncias/hébitos tradicionais, nos bairros antigos.

Auséncia de planeamento urbanistico e excessiva densi-
dade de construgdo;

Fealdade do espaco urbano;
Escassez de espacos verdes;
Insuficiente e deficiente manutencéo do espago piblico;

Falta de equipamentos colectivos e de sitios para sair a
rua (falta de animagdo nas ruas; a rua como um sitio triste
para passear...);

Cidade desabitada/degradada (deterioragao fisica do edi-
ficado, edificios abandonados, desertificagdo);

Descaracterizagio da cidade (destradicionalizacao do co-
mércio, multiplicag@o de centros comerciais);

Falta de opgdes no mercado habitacional (casas caras,
escalas desajustadas, demasiado grandes... demasiado
pequenas);

Transito (perigo de atropelamento, stress),;

Barulho, ruido (particularmente, o associado aos trans-
portes ptblicos e modo de recolha do lixo);

Falta de estacionamento;

Poluigao;

Stress;

Maior incidéncia e exposi¢ao ao crime

Desagregacio das relagoes sociais de vizinhanga;

Ter de brincar em sitios fechados (ndo brincar na rua).

4. Os contrastes articulam-se, quer em torno do
passado e do presente, quer em torno das designadas
ctdade-histérica e cidade-dormitério. No balango,
no fascinio da cidade (Ferreira, 2004: 11), sobressai
todavia o elogio, ndo apenas da centralidade da ci-
dade, mas do centro da cidade onde, nos designados
bairros antigos, ainda se imagina possivel observar
ritmos de vida/comércio que, considerados tradi-
ctonais, lembram a cidade de antes. Um processo
paradigmético da destradicionaliza¢io (e, segundo
os entrevistados, consequente desqualificacao do
tecido urbano), refere-se a expansdo dos centros
comerciais, os quais rompem légicas consideradas
tradicionais do consumo de proximidade. Os bairros
limitrofes constituem-se como mais fidedigno es-
pelho da desordem urbana, neles se concentrando,
consideram os entrevistados, fenémenos de crimi-
nalidade/vandalismo, albergando uma populacio
que, embora profissionalmente pendular, reside
fisica e afectivamente longe da cidade.

5. Os CHF surgem frequentemente referencia-
dos como poderosos sinais de atitudes de fuga em
relagdo a cidade®.

Segundo se depreende também doutras andlises
sobre percursos de residentes em CHF (MARTINS
et al., 2002), o sentido de fuga significa sobretudo
a conquista de uma distdncia qualitativa em rela-
¢ao a envolvente. Esta é uma distincia que nio se
mede em quilémetros (apenas) e que em nada se
confunde, apesar da critica a cidade actualmente
existente, com o nao gostar de viver ou estar em/
/na cidade.

Por conveniéncia pessoal e/ou profissional, mas
também por gosto, importa notar, que, no caso dos
residentes entrevistados, & opcio de mudar da casa
anterior presidiu a necessidade e, nalguns casos,
avontade de viver em Lisboa... Os CHF oferecem-
-se, aos olhos dos residentes, como oportunidades
de regressar e/ou melhor permanecer na cidade

¢ Uma moradia no campo seria, alcanga, na generalidade dos entrevistados, o estatuto de casa ideal. Além da proximidade a elementos como o
siléncio ou a natureza, sublinha-se a autonomia que a moradia possibilita se fisicamente desligada de outros fogos (permitindo menor dependéncia

de outros na gestdo sobre o espago).
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(e a certas dreas da cidade, como no caso dos bairros
antigos)’. Sair a noite de casa (descer e fumar um
cigarro no jardim...), brincar fora de casa, jantar
na varanda, & luz das velas, passear e usufruir de
um jardim sdo experiéncias tidas, no presente, como
excepcionalmente possiveis num CHE

Imagens 11 e 12 — Da dimenséo qualitativa
da distancia... e sua invengdo. Primeira figura em
baixo, prospecto publicitdrio referente a Quinta das
Mil Flores, CHF situado em Lisboa, em Sete-Rios.
A legenda, fotografia do mesmo empreendimento,
rodeado de edificios e implantado numa 4rea de
intenso trafego.

/
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Fotos recolhidas em: ofuncionariocansado.blogspot.com
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6. A Qualidade de Vida é um tema frequente
e transversal na defini¢do dos elementos que dife-
renciam os CHF da habitagao dita convencional.

Balizada por definigoes “do que civilizacional,
cultural e politicamente se tem vindo a entender por
bem-estar, definido quer ao nivel individual, quer
social ou colectivo” (Freitas, 2001: 114), a emer-
géncia do tema desenvolve-se face & progressiva
notoriedade dos efeitos perversos de um modelo
econémico confrontado com “desequilibrios eco-
némicos, a contaminagao ambiental, a deterioracio
das condigoes de vida e as assimetrias de cresci-
mento entre povos” (Pinto, 2004: 99). Na expressao
de Anthony Giddens (1998:5), o lado sombrio da
modernidade confunde crescimento econémico
e desenvolvimento, conjugando “o crescimento
urbano massivo e desordenado, a consciéncia
ptblica sobre [tais] efeitos e a preocupacéo (...)
[das] politicas pablicas para melhorar a qualidade
de vida nas cidades” (Pinto, 2004: 99, 103, 118).

Contexto de estruturagdo de novos quadros
culturais (Inglehart, 1997), a “consolidag¢do do
Estado-Providéncia, melhoria dos niveis de vida
e de formacao dos individuos” (Pinto, 2004: 99,
103) e o aprofundamento democratico, contribui
para que “a discussio do bem-estar social [deixe]
de ser uma mera questao de satisfagio de necessi-
dades bésicas decorrentes dos poderes de compra”
(Freitas, 2001: 453).

Recuperando o aforismo segundo o qual as
pessoas ndo sdo colsas que se metam em gavelas
(Guerra, 1994), sublinha-se a ideia enunciada por
um dos residentes entrevistados, que, aparente
simples, retemos como expressido maior do que
vimos referindo: actualmente, “as pessoas ja nao
se contentam apenas com o betao”. Exigem coisas
outras e novas. Coisas que a subida dos niveis de
vida em articulagdo com o aprofundamento dos
sistemas democréticos deslocam da esfera das aspi-
ragdes para a dimensdo presente das necessidades
e dos direitos. Usufruir de um jardim, de espagos
devidamente tratados, de tempo(s) e equipamentos
colectivos vocacionados para o lazer — elementos
outrora eventualmente mais excéntricos (uma pis-

7 Importard aprofundar a investigagdo acerca dos modos de gestio
da distancia qualitativa que, nos CHE, considera conquistar-se em
relagdo a envolvente proxima, reflectindo sobre a menor ou maior
distanciamento fisico relativamente a referéncias mentais que
podem, obviamente, ndo passar nem por Lisboa, nem por cidades
(Martins et al., 2002).
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cina, por exemplo)... coisas que, os CHE, julgam os

entrevistados, tornam possivel.

Imagem 13 - Andncio ao Belas Clube de Campo —
centro natural de descompressdo — empreendimento
de larga escala, situado em Belas, subtrbio verde

da AML

Stress.
No Belas Clube de Campo.

B E L A S cuwseoe camro

Segundo ressalta dos discursos, a qualidade dos
CHF reportam nio tanto as caracteristicas da casa,
mas as caracteristicas do conjunto articulado entre
edificio e sua imediata vizinhanga préxima: seja
pela existéncia de equipamentos/espagos de posse
e usufruto comum (particularmente importantes, o
ter espagos verdes), seja pelo cuidado votado a pre-
servacao/ manutengao desses espacos. Importante
serd reter que, na apreciacio das qualidades dos
CHF e na avaliacdo da actual situacdo habitacional,
acasa (fogo) é, para os residentes entrevistados, um
tema ausente ou secundarizado (inclusivamente na
descrigdo do processo de mudancga para a actual

situacdo residencial dos inquiridos) ®.

7. Além da fuga a falta de qualidade urbana, o
desejo de promogao social é, segundo os entrevis-
tados, a principal razio para se residir, em Lisboa,
num CHE Af reside quem, assim o desejando, dis-
poe de condi¢oes materiais objectivas que permitem
sustentar uma decisdo acessivel, em Portugal, a

franjas minoritérias.

A suposta homogeneidade social desse universo
fragiliza-se, contudo, por referéncias que, insinua-
doramente ou peremptoriamente asseveradas,
aconselham a diferenciagdo entre fontes/recursos
de prestigio social (dinheiro versus cultura). Os
percursos de vida sdo também importantes para
julgar em que moldes se processa o acesso a tais
recursos (novos ricos versus ricos). A classificag¢ao
dos residentes expoe-se entdo em toda a sua com-
plexidade, nela ressoando os ecos de um jogo de
mituas estratégias de distingdo social (Bourdieu,

1979: 117-118).

Imagem 14 — Antncio ao Estoril Domus, CHF no
Estoril, 4rea nobre, situada entre Lisboa e Cascais.

S S

VINTANILHA  @e il

O CHF afigura-se como veiculo que permite
a aparéncia da homogeneidade de estatutos: quer
para os individuos que experimentam fortunas
de primeira geragdo (“novos ricos”, “gente com
dinheiro mas sem cultura”); quer para aqueles em
que a divisdo de custos no acesso a equipamentos
e espagos colectivos (apandgio dos CHF) permite
a pessoas que anteriormente tenham experimen-
tado condigdes econémico-sociais anteriormente
mais favorecidas, preservar priticas e um eslatuto
socialmente prestigiantes.

Optar por um CHF pode, assim, sinalizar tra-
jectdrias de mobilidade social de sentidos opostos.
Na interessante expressio de uma arquitecta-inves-
tigadora, o CHF configura “uma situacdo hibrida™:
a propriedade/usufruto colectivo de dreas comuns,

a divisao de custos implicitas a esta colectivizagao

8 Um resultado que importa relativizar porquanto, também da experiéncia de pesquisas anteriores, suspeitamos que este siléncio sobre a casa pode
relacionar-se com varidveis especificas, como o standing mais ou menos elevado dos empreendimentos. Vale a pena pensar mais aturadamente

sobre esta questao.
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o espago privado, ndo parece coadunar-se com o
d do, d

que seria préprio, sugere, da “classe ‘natural’ de
uma alta burguesia”.

8. Aludindo-se a diversificagio do produto imo-
bilidrio, a distribui¢do da heterogeneidade social
dos residentes expressa e estrutura a classtficagdo
dos empreendimentos: o universo dos CHF ¢ ar-
quitecténica, social e simbolicamente heterogéneo.
H4 uma escala de apreciacdo em que o estatuto
dos CHF néo se reduz ao preco dos fogos — um
empreendimento mediético como o Belas Clube
de Campo, pode ser desvalorizado por autorizar a
passagem, no seu interior, de um autocarro piblico

(Martins et al., 2002).

Do percurso de investigacio efectuado, pode-
r4 considerar-se que, quanto maior o nimero de
habitantes, quanto mais denso, tipologicamente
mais diverso, e mais proximo (fisicamente mais
acessfvel, por meios de transportes putblicos) —
menos exclusivo é tendencialmente considerado
um CHE Nao deixa de ser curioso verificar que,
sendo a dimenséo, a densidade e heterogeneidade
social elementos classicamente associados ao tipo

ideal de cidade (Wirth em Velho: 1967) os CHF

considerados mais prestigiados sdo os que mais
dele parecem afastar-se.

9. Fisicamente ndo penetrdveis e socialmente
ndo acessivets sao varios os sentidos associados
pelos entrevistados a ideia de fechamento, apanégio
deste empreendimentos (quadro 3).

10. A sensacao de controlo sobre a envolvente
imediata, relativamente a qual se experimenta uma
influéncia directa e “auténoma” (sobretudo nego-
ciada entre individuos que, mais do que por desejos
de afinidades interpessoais, se obrigam e agrupam
segundo interesses comuns), define, segundo os
entrevistados, a esséncia do CHF®. O ascendente
sobre a envolvente (que a cidade comum ndo deixa
estabelecer...), manifesta-se numa série de elemen-
tos que os entrevistados consideram usuais: muros,
vedagdes, portaria, meios humanos de vigilincia e
controlo do acesso ao espaco.

A pesquisa sugere a importincia de questio-
nar a instrumentalizagdo da nog¢do de seguranca
na expressdo de receios fundados em multiplos
desconfortos e interesses estratégicos. Aglutinados
sob um termo tnico, perdem visibilidade prépria,
geralmente, em prol do acentuar do medo do crime.

Quadro 3 - Os distintos sentidos recobertos pela ideia de Fechamento

CHF - espacos ndo penetraveis

CHF - espacos ndo acessiveis

Impermeabilidade do perimetro: zonas fortificadas, mu-
ros, artilharia a porta, barreiras fisicas que impedem en-
trada no espaco;

Opacidade ao olhar piblico: olhando de fora (quando se
passa na rua), ndo se tem a nogio do que estd ld dentro;
Unicidade e interiorizagdo da entrada para um espago
interior'.

Restri¢ao do livre direito de admissao, reservado a resi-
dentes e autorizados (os estranhos tolerados);

Alienagdo face ao contexto externo: objectos arquitecté-
nicos voltados para dentro, implantados sem preocupagao
de articulagdo, continuidade e didlogo com a envolvente
préxima;

Isolamento social: residentes dos CHF’s vivem em fungéo
de um interior, no qual concentram a sua atengdo e inves-
timento afectivo, ndo participando ou nio se preocupando
com a envolvente;

Exclusividade: s6 algumas pessoas tém condigdes objecti-

vas para viver num CHF (¢ sé para alguns).

‘Condominio Fechado e Condominio Privado sdo expressio frequentemente tidas como sinénimas e intermutaveis. Valera a pena notar,
contudo, que em paises como o Brasil, por exemplo, estes termos designam configuragoes morfolégicas distintas. Assim, condominio pri-
vado refere-se a empreendimentos em que cada edificio — mesmo que partilhando um espago interior, comum — dispée de uma entrada
prépria e autonomamente acedida pelo piblico. A expressiao condominio fechado aplica-se a empreendimentos acedidos por uma tnica
entrada comum, nos quais a decisdo e o percurso de contacto com os edificios nao sdo auténomos, sendo interceptado por esse ponto de

passagem comum.

©

Na reflexdo sobre a origem dos CHE, importa distingui-los de outros modos de apropriacio colectiva do espago para efeitos residenciais. Uma

distingdo particularmente importante prende-se com a distin¢ao entre CHF e movimentos como o designado co-housing, emergente nas décadas de
60 e 70 do passado século na Dinamarca, apresentado como reacgéo contra a soliddo e os elevados custos das comunidades ditas ndo-intencionais
(Meadows, 1997). Nestes empreendimentos (bofaellesskaber ou comunidades vivas, em Dinamarqués), os futuros residentes procuram conhecer-se
antes da prépria construgdo, partilhando decisdes sobre o préprio desenho do espago e, posteriormente, tarefas e espagos concretos no préprio

espaco de residéncia (por exemplo, cozinhas e salas de leitura).
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Imagem 15 — Anincio ao Quinta da Gracio-
sa, no Estoril. Serd interessante notar que entre as
ameacas expostas no texto que enquadra e ilustra
o slogan nenhuma reporta a problemas associados
a inseguranca provocada pelo crime/vandalismo.

Uma ameaga é algo social e culturalmente me-
diado (Kasperson, sd: 158-159). Sobretudo entendi-
da como “expressao de uma representagio social do
meio” (Frias, 2004: 2), a relagéo entre sentimento
de inseguranca e expansio de CHF é um processo,
fundeado num “modo de comportamento politico”,
ao qual subjaz, segundo Francesco Indovina (2001 :
19), “a projecc¢ao, no plano colectivo, de incertezas
sociais individuais”.

No desencontro entre o incremento do nivel de
vida, e transformagéo das aspiragdes, necessidades

e exigéncias reivindicadas a acgdo do Estado, a
construgio social do sentimento de inseguranca en-
contra &mbitos diversos de nidifica¢gao. Num mundo
que parece conhecer-se mais e compreender menos,
de desconfianga difusa nas institui¢oes politicas da
modernidade e ante a emergéncia de novos para-
digmas ecolégicos (Catton e Dunlap, Burns e Flam,
citados em Silva, 2002: 23-35), optam alguns por
sublinhar a vertente ontolégica de tal inseguranga
(Giddens, 1998).

Segundo ressalta da andlise dos discursos, os
sentidos recobertos pela ideia de seguranca e de
inseguranca reportam, nos discursos analisados, a
miltiplos sentidos. Ndo desprezando a proteccio
face ao crime — reconhecida como marca tenden-
ctalmente presente nos/dos CHF — o trinsito é um
factor frequentemente referenciado como elemento
ameagador, indutor de repulsa pela cidade presente:
pelo incémodo do ruido e polui¢do no quotidiano;
pelo que sinaliza de auséncia de ordem planeada
e pela ameaga que representa a integridade fisica
das criancas. Também pela menor exposi¢do ao
trnsito e adopgdo de regras préprias internas,
o CHF oferece a oportunidade de brincar ao ar
livre, redescobrindo formas de entretenimento
mais comuns na cidade de antes. Algo relatado
noutros trabalhos, nomeadamente de Setha Low,
para quem “os residentes nas gated communities
querem recapturar elementos fisicos das paisagens
que imaginam como sendo da sua infiAncia” assim
“recriando e projectando nos filhos, memdrias

Jelizes” (2003: 76-77).

Quadro 4 - Seguran¢a: um espaco de atributos de sentidos dispares

CHEF: espacos seguros

CHEF: espacos inseguros

Abrigo (protec¢io contra o crime)

Investimento (valorizagdo das habitacdes)

Gestao preventiva do espago colectivo

Amparo (reforco de ideia de grupo de vizinhos que se re-
conhecem e espreitam, mesmo néo sendo préximos, mes-
mo ndo se conhecendo)

Fiabilidade (estar entre vizinhos que se obrigam as mes-
mas responsabilidades, comunidade de interesses)
Autonomia da paisagem (despreocupagdo relativa  evo-
lucdo actual/futura da envolvente préxima, a qual ndo
afecta directamente o espaco interior do CHF)

Protecgdo face ao triafego (defesa da integridade fisica
das criangas)

Preservacao da integridade moral das criangas (“ndo en-
tram as tentagoes”, ex: droga)

Salubridade do espago ao ar livre (limpeza)

Atraem a cobiga dos ladroes

Manutengio de equipamentos mais exigente, potencia ris-
cos de maior degradagdo do espago

Espacos de transgressdo (criancas que brincam sozinhas
no exterior, fumam & noite, as escondidas, no jardim)
Inacessibilidade (perigo em caso de evacuagdo urgente;
incéndio, por exemplo)

Cendérios perfeitos de vidas de fachada ou modos de vida
menos transparentes - confronto entre fontes de recursos e
percursos de vida dos vizinhos (de onde lhes vem o dinhet-
ro...)

Reforco de sentimentos e fenémenos de inseguranca (pela
sinalizagdo de suposta necessidade e conveniéncia de
proteccao, pelo fomentar da revolta dos excluidos e refor-
¢o da sofisticagiio do crime)

Efeitos perversos na auto-sustentagio da indistria da se-
guranga (histérias sobre quadrilhas criminosas associa-
das a preservagio dos interesses desse sector)
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O tema da seguranga espreita também quando
os CHF surgem referenciados como espagos voca-
cionados para o enraizamento de afectos, territrios
percepcionados como efectivamente intervencio-
nados e eficientemente gerido pelos préprios indi-
viduos, junto de outros que se obrigam as mesmas
regras de conduta.

Mas, como exposto no quadro 4, nem sempre
os CF séo considerados espagos de amenizacao de
riscos e controlo preventivo da inseguranca. ..

11. A generalidade dos entrevistados consi-
dera que optar por um CHF beneficia a situagio

residencial particular das criancas, reformados e
donas-de-casa — grupos tipos com maior disponi-
bilidade de tempo para aproveitar as amenidades,
e maior necessidade de acompanhamento.

Para os residentes entrevistados, a actual situa-
¢do residencial nio potencia a vontade de mudar,
em Lisboa, para outra casa. O quadro 5 resume os
principais impactes que, segundo emerge da andlise
dos contetidos recolhidos, os condominios fechados
projectam ao nivel individual (sobre os que neles
residem); colectivo (sobre tais residentes, enquanto

colectivo de vizinhos) e sobre a cidade.

Quadro 5 — Impactes dos CHF

Positivos

Negativos

sofd)

Facilidade de estacionamento
Siléncio

Ter um jardim

cao
Envolvente préxima cuidada

¢do a evolugdo da envolvente)

mento das criangas

mar no jardim)
Prestigio social

Poupanga, funcionalidade no acesso a espagos ver-
des, desporto e lazer (abandonar sedentarismo de

Individuais | Ter vistas lindas (ver jardins, espagos cuidados)
Autonomia da paisagem (despreocupagdo em rela-

Brincar ao ar livre (contacto com natureza, desen-
volvimento de competéncias sociais de relaciona-

Nao ficar fechado em casa (sair de casa a noite, fu-

Artificialidade do meio (Dessocializacao)

Mais provével delegacio de fung¢des de administra- | Custos manutengdo onerosos

Preconceito em rela¢ao a quem vive num CHF (fre-
quentemente tidos como snobs)
Potencial dispersdo do niicleo familiar

servigos

do espaco
Impor regras na envolvente préxima

(sobretudo entre as criangas)

Reforgo de posi¢do negocial face a prestadores de

Envolvimento/responsabilizacio na gestdo colectiva | Previsao e resolucdo antecipada de problemas/con-

flitos = Excessiva regulagio das relagdes
Excessiva personalizagio das relagoes

Eventual espessamento das relagées de vizinhanga | Perda de privacidade (quebra do anonimato)

Mais equipamentos — mais riscos de manutengio

tivo (quintas...)

verde)

Colectivos Liberdade extra para os pais (criangas brincam na
rua e circulam entre as casas de vizinhos conheci-
dos)
Prevencao (e ndo resolugio) de problemas
Recuperar cidade degradada (envolvimento dos pri- | Desresponsabilizagio do Estado na criagdo de equi-
vados) pamentos colectivos
Reanimar comércio local Segregacao sécio-espacial
Rejuvenescimento Enclaves nao penetraveis (prejuizo da mobilidade
Prestigio pedonal e vidria)
Re-humanizagdo da cidade (espessamento das rela- | Inseguranca (Revolta dos excluidos, formas mais
¢oes de vizinhangas) elaboradas de criminalidade)
Saneamento financeiro dos poderes publicos Refor¢o do sentimento de inseguranca (sinalizagao
Criacdo e protecgdo eficaz de espagos verdes da necessidade de protecg¢io; ruas ladeadas de mu-

Cidad Abertura de éreas outrora de propriedade/uso priva- | ros — se cair na rua, ninguém vé)

idade

Nio articulag¢@o com envolvente (€ a estagnagdo de

Planeamento (melhor harmonia entre o betdo e o | um sitio)

Cidadania “de feudo”, actuante apenas no que é
(formal e legalmente) sua propriedade
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Interrogacgoes futuras

O surgimento e expansio dos CHF convida-nos
a interpelar, de forma indissocidvel, Espago, Cidade
e Democracia, revestindo-se tal interpelagao de
um particular potencial estratégico na discussdo
em torno da cidade que (pensamos que) temos e sua
transformagdo na cidade que queremos.

A anélise das representagoes associadas ao
fenémeno despoleta a exposi¢do dum elenco de
reivindicagoes em relagéo a cidade, tornando visivel
um conjunto de julgamentos, em alguns aspectos,
indicia-se, partilhados de forma socialmente mais
extensa, ndo sendo especificas daqueles que autono-
mamente escolhem residir nestes empreendimentos.

No didlogo estabelecido entre actores diver-
samente associados a produgdo social de CHE,
emerge, por entre linhas de ruptura, um interes-
sante e preocupante espaco de consenso, nele se
aclarando um conjunto de preocupagodes sobre a
cidade actualmente existente, partilhadas entre
confessados adeptos e assumidos opositores destes
empreendimentos. Ao elenco de reivindicagoes
captadas subjaz a exigéncia de novos padrées de
Qualidade de Vida, no¢ao multidimensional, relati-
va e evolutiva, historicamente tecida, no século XX,
entre o incremento do nivel e conforto de vida, e o
aumento das expectativas em relagdo a acgdo dos
poderes publicos, num caldo cultural marcado pela
emergéncia de valores pés-materialistas.

Neste contexto, importa pensar que a percep-
¢do da qualidade da habitagdo ndo “se confina
ao alojamento (enquanto objecto de referéncia)”
estendendo-se, sim, “aos espagos em que os in-
dividuos se posicionam, se movem, e se fazem
representar num complexo campo relacional de
expressdo colectiva” (Freitas, 2001: 270). A prépria
nocao de Qualidade € intrinseca, pois, a ideia de
possibilidade de escolha:

“(...) aqualidade significa o poder e a capaci-
dade para escolher (...) significa a capacidade para
gerir as diferengas na proximidade, a possibilidade
de comutar entre privado e publico, o que é local
e global, o que é individual e o que é comunal, o
que foi ontem e o que poderd ser amanha, o que

permanece e o que se transforma;”

significando
. 13 . ~
ainda, subsequentemente, “a democratizacao destes

poderes (...) e capacidades” (Idem, ibidem: 444).

Na curiosa defini¢do de uma entrevistada, “a
qualidade de vida é a vida que eu procuro.”

Ante novas reivindicacdes e expectativas
relativamente as caracteristicas da cidade e seu
governo'’, quando as representagdes associadas
aos motivos para a procura de CHF em Lisboa
distinguem nfo apenas uma componente reactiva
(ante um estado da cidade presente), mas também
uma componente pré-activa — associada a efectiva
possibilidade de escolha e a0 cumprimento, através
dessa escolha, de desejos e de estratégias residen-
ciais — como poderd a Cidade responder?

Enderecado o desafio, quando colocada em
evidéncia a importdncia da vizinhanga préxima na
expressio das qualidades que, segundo os entrevis-
tados, distinguem os CHF da generalidade dos con-
dominios convencionais, que modelos de parceria,
que responsabilidades e que espagos de negociagao
importa estabelecer entre Estado e Privados, peran-
te urgentes tarefas de reabilitacdo, revitalizagio,
reconversio, regeneragio... da cidade?

E se a Cidade é também uma rede de vizinhan-
¢as proximas — quando a patrimonializa¢ao de
alguns espagos da cidade se expde em toda a sua
complexidade e conflitualidade — que dindmicas de
ocupagio do espago se escolhe privilegiar? A este
propésito, pululam, em Lisboa, potenciais objectos
de estudo...

Conforme emerge da anélise dos discursos, a
caracterizagiio da cidade presente, é pontuada por
concepgoes sobre a cidade de antes que a retratam
como espacgo idealizado, obscurecendo-se os dados
histéricos menos felizes, que contraditam essa ima-
gem sobre o passado.

Ainda assim, note-se que os mesmos factores
associados pelos entrevistados a uma lamentdvel
desagregacdo das vizinhangas e penosa desumani-
zagdo da cidade e empobrecimento da cidadania,
sdo, simultaneamente, manifestagoes de desen-
volvimento. O aumento do nivel de vida, o acesso
generalizado aos meios de transporte e as formas
de comunicagao a distincia, por exemplo, sdo con-
quistas de que nao se dispoem a abdicar.

Deste ponto de vista, nio raras vezes, o es-
pessamento de relagdes de vizinhanca préxima a
que estilizadamente se alude sinaliza, na prética,
contextos territoriais que usualmente classificamos

como socialmente excluidos. Importando também

19 Mesmo se o novo for a reivindicacdo de regressar a caracteristicas idealizadas, imaginadas como correspondentes a um passado.
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reconhecer que a suposta desumaniza¢do da ci-
dade é algo que a investigagio tende a relativizar,
detectada a existéncia de préticas e representacoes
que confrontam o cldssico comunidade-sociedade
(Gemeinschafi - Gesellschaft) como uma efectiva
construgdo ideal-tipica.

Também no decurso da pesquisa, assiste-se a
dentincia dos residentes em CHF como individuos
em défice dos sentidos de cidadania e responsabi-
lidade social. Importa investir na operacionalizagio
orientada para a exploragdo desta hipdtese, recor-
rentemente tida como essencialmente subjacente a
decisdo de residir num CHE Em que aspectos outros
se concreliza tal distanciamento? Como observar
tal atitude e praticas, sendo que a averiguacgio da
acuidade da suposic¢io convida ao estabelecimento
de grupos de controlo, representativos da populagao
que ndo restde (porque ndo quer, porque ndao pode)
em CHF?

Numa resposta maioritéria e recorrente noutros
trabalhos, salienta-se que na cidade ideal, nao
existiriam CHE Esta é uma resposta importante.
Sublinham alguns, que tal existéncia alcanca sen-
tido em meios (social) ecologicamente tmperfeitos
e marcados pela desigualdade. Onde a populagéo
se assume genericamente equiparada rareiam tais
empreendimentos. Tal equiparacio nio estd apenas
associada a equidade das condi¢oes objectivas de
vida, prendendo-se também com o acesso e com a
partilha de factores associados a qualidade do espa-
¢o urbano de acesso ptblico. Ou seja, a qualidade
do contexto residencial é estratégica no potenciar
ou ndo a preméncia da disting¢ao social.

Os CHF sao objectos que aclaram de forma
particularmente paradigmatica o desafio da conju-
gacdo entre publico, privado e continuidade urbana.
Evidenciada a importancia das caracteristicas da
vizinhanga préxima na formulacio da satisfagio
residencial e da percepcio da qualidade de vida,
redescobre-se também a importancia de pensar o
verbo projectar, em Arquitectura. Sobretudo, tendo
presente que, como refere Wolfgang Zucker, a “erec-
¢ao de um limite que separe o interior do exterior é o
acto arquitecténico primevo” (Coelho, 2000: 33) ...
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Do ponto de vista tedrico, o indiscutivel inte-
resse e forte base cientifica sustentando a ideia de
private urban governance (McKenzie, 2000) tem
vindo a sedimentd-la como mote de referéncia na
reflexdo produzida no seio da rede internacional
de investigacdo dedicada ao desenvolvimento do
fenémeno dos CHF: Private Urban Governance &
Gated Communities. Consideramo-la, contudo,
como uma ideia particularmente enigmdtica, no-
meadamente se aceitarmos a tripla ancoragem da
nocio de Governanca, associada a uma dindmica
estabelecida entre instincias publicas de governo,
sector privado e sociedade civil. A luz desta tripla
ancoragem, como entender a ideia de private urban
governance? Ea parte do processo que cabe ao sec-
tor privado, particularmente espectacular nos casos
de incorporagao, previstos nos EUA? Julgamos que
vale a pena pensar sobre isto.

Finalmente, reflectindo a dualidade patente
nos posicionamentos criticos sobre os impactes do
fenémeno do surgimento e expansao dos CHE fica
a interrogacio sobre a cidade ideal e do que, nessa
cidade, aconteceria: ... todos viveriamos em CHF?
... Nao existiriam CHF? ... Todos poderiamos deci-
dir viver ou ndo em CHF? ... Nao seria necessdrio
existir CHF?

Provocagdo a imaginagdo sociolégica, assu-
mimos o reducionismo da questio. Aceitamos a
adverténcia de um dos entrevistados: a discussio
sobre o surgimento e expansio dos CHF nao deve
esquecer que nada é intrinsecamente mau. E, ge-
ralmente, nem bom, acrescentamos... Ainda assim,
considerando as concepgoes dos CHF como um mal/
/bem enquanto posicionamentos ideal-tipicos,
as possibilidades de resposta enunciadas abrem
caminho a investigagdo de possiveis perfis de po-
sicionamento perante o fenémeno.

E, para alimentar o debate, talvez valha a
pena convidar-nos a pensar sobre a possibilidade
de resposta que cada um de nés, se a tal instado,

seleccionaria...
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