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THE CENTRAL BUSINESS DISTRICT

The Central Business District ('), livro da autoria de RAIMOND
E. MURPHY, foi publicado em 1972 por Aldine Atherton, Inc. — Chicago.
Compde-se de 153 paginas, um apéndice estatistico e 43 mapas e
diagramas ilustrando o texto.

RAIMOND E. MURPHY, grande estudicso das cidades, foi graduado
Ms. e P. h. D. pela Universidade de Wisconsin e ensinou nas Universi-
dades de Kentucky e Pensilvania; actualmente é Professor Emeritus
de Geografia na Graduate School of Geography da Universidade de
Clark. Autor de numerosos artigos e livros de Geografia. The Central
Business District constitui um resumo analitico das principais pesquisas
geograficas realizadas nos Gltimos vinte anos, sobre o C. B. D., na ten-
tativa de definir e generalizar a evolucdo deste tipo de centros. Pioneiro
no estudo geografico-econémico do C. B. D., MURPHY apresenta neste
livto o seu método de delimitacdo e estudo do C. B. D., ilustrando-o
com aplicacdes realizadas em varios continentes.

A cidade caracteriza-se, actualmente, pela grande variedade de
padrdes de civilizagdo do solo, possuindo areas mais ou mMmenos homo-
géneas, ocupadas com tipos especificos de actividades e até de residéncias.
Distingue-se, contudo, na maioria das cidades, uma Area que pela sua
ocupagio intensiva em actividades econémicas do Tercidrio apresenta
caracteristicas préprias, sendo vulgarmente conhecida por «Central
Business District» ou C. B. D.

Nos primeiros capitulos do seu livro, MURPHY procura sintetizar
as caracteristicas que permitem individualizar o C. B. D.: centralidade,
pelo menos dc ponto de vista da acessibilidade, fluxo intenso de veiculos
e sobretudo de pedes, concentracio de escritérios e comércio de retalho,
movimento intenso de negécios que abrange uma vasta regido e engloba
todos os grupos étnicos e classes sociais, impostos e taxas de utilizagéo
do solo, muito elevadas, ocupacio intensiva do solo e crescimento dos
edificios em altura. Embora com caracteristicas proprias, a 4rea do
C. B. D. ndo é uniforme, tornando-se dificil a sua delimitacdo. Mais do
que uma linha rigida, os limites do C. B. D. constituem uma franja
de transicido flexivel, e oscilando de ano para ano.

Anteriormente a MURPHY, varios autores tentaram definir a estru-
tura do C. B. D. Surge ERNEST BURGESS com a teoria das zonas con-

(1) Raimono Muspuy — The Central Business District, Aldine Atherton. Chicago, 1972.
153 pp., 43 mapas e diagramas.
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céntricas, HOMER HOYT com a teoria dos sectores ¢ R. D. MACKENZIE,
C. D. HARRIS e E. L. ULLMANN com o conceito dos nucleos multiplos.
Actualmente a teoria dos lugares centrais e respectiva hierarquia explica
a estrutura do C. B. D., considerando-o como o lugar central de mais
elevada ordem e fungdes. O lugar do C. B. D. onde as caracteristicas
sdo mals puras, maijs intensas, denomina-se PLVI (peak land-value
intersection), ou seja o lugar onde o pre¢o dos terrencs é mais elevado;
a frea adjacente ao PLVI denomina-se hard core ou seja o coracio,
a zona vital do C. B. D.

A delimitacdo rigorosa da Aarea ocupada pelo C. B. D. torna-se
particularmente importante em estudos comparativos de diversas cidades;
RICHARD MURPHY e JAMES E. VANCE JR. fizeram um estudo comparativo
de cidades americanas e o problema que inicialmente se lhes pos foi
o da delimitacfo da 4rea a estudar. Em estudos anteriores, varios pro-
cessos tinham sido utilizados, individualizando-se o C. B. D., quer empi-
ricamente, através da intuicfo e percepcido dos naturais da cidade em
estudo, quer cientificamente, através de vAarios indices: arrendamento
das lojas, volume de vendas de retalho, altura dos edificios, ntmero de
habitantes permanentes, nimero de empregados; fluxos de trifego e
de pedes, mais-valia de terrenos, impostos sobre os edificios e utili-
zacdo do solo, tomando em atencfo o tipo e a distribui¢do dos equipa-
mentos caracteristicos do C. B. D. Qualquer destes processos é limitado,
néo permitindo generalizacdes ficeis. MURPHY e VANCE elaboraram, entio,
0 seu préprio método: o Central Business Index (C. B. I.), que expdem
detalhadamente no capitulo 3.

O meétodo do C. B. I. requer um levantamento cartografico minu-
cioso, por andar, da utilizacido do solo, numa vasta &Area envolvendo
o P. L. V. I, com distingdo dos equipamentos caracteristicos do C. B. D
dos que ndo sdo caracteristicos. Com base nesta distingdo, avaliam-se,
por quarteirdo e por andar, os respectivos indices de ocupacfo. Consi-
deram-se equipamentos nfio caracteristicos do C. B. D. as residéncias
permanentes, os estabelecimentos governamentais e as propriedades
publicas, os equipamentos religiosos, os equipamentos industriais com
pequenas excepcbes, os armazéns de revenda, os edificios ou Aareas
desocupadas e as estacOes e vias férreas. Comparando os levantamentos
cartograficos realizados no rés-do-chdo, 1.° andar e andares superiores,
calcula-se para cada quarteirdo a 4rea total dos andares, a Aarea dos
rés-do-chéo e a area ocupada por actividades caracteristicas do C. B. D.
Com estes elementos calcula-se, seguidamente por quarteirdo, o Indice
de Altura (Central Business Height Index = irea total ocupada por
actividade do C. B. D. + drea total do rés-do-chdo) e o Indice de Inten-
sidade (Central Business Intensity Index = 4rea total ocupada por acti-
vidades do C. B. D. -+ area total dos andares X 100). No seu estudo
comparativo, MURPHY e VANCE delimitaram o C. B. D. das diversas
cidades, considerando pertencentes ao C. B. D. todos os quarteirdes que
tivessem CBHI > 1, CBII S 50 % e estivessem localizados na &rea con-
tigua ao PLVI
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O método praticc de MURPHY e VANCE apresenta algumas defi-
ciéncias, consequentes de se apoiar numa analise por guarteirdo cujas
dimensdes variam de cidade para cidade, em indices de classificagéo
subjectiva (equipamentos caracteristicos e ndo caracteristicos do C. B. D.),
e por ndo aceitar o factor gualidade na avaliacdo desses indices, o que
permitiria ponderar a lmportancia relativa dos equipamentos. Contudo,
este processo de delimitagdo tem-se mostrado um método de estudo
aceitavel para cidades médias e tem sido utilizado positivamente em
diversos trabalhos.

MURPHY e VANCE aplicaram o métedo do C. B. I., minuciosamente,
no estudo das cidades americanas de Grand Rapids, Mobile, Phoenix,
Roanoke, Sacramento, Salt Lake City, Facoma, Tulsa e Worcester, pro-
curando extrair conclusbes gerais sobre .o tamanho, a forma, 0S8 pro-
cessos de crescimento, os precos de terrenos e a estrutura do C. B. D;
generalizacdes sobre os tipos de utilizacdo do solo e formas de distri-
buicdo e associacdo das principais actividades do C. B. D., salientando
os aspectos mais dinamicos da estrutura destes centros.

O método do C. B. I foi também aplicado, com ligeiras modi-
ficagbes, por diversos autores, em varios continentes. Nos capitulos 5 e 6,
MURPHY dé-nos um resumo das principais investigacdes feitas. D. HYWELL
DAVIES no estudo de Cape Town individualizou o C. B. D. e 0 respectivo
core, analisando-os no plano horizontal e vertical; estudou a sua
evolucdo, assinalando as barreiras limitativas da sua expansdo. PETER
ScoTT investigou o C. B. D. das cidades australianas; B. S. YOUNG
publicou um estudo do C. B. D. de Port Elizabeth; HARM DE BLILJY
estudou o C. B. D. de Louren¢co Marques; R. J. DAvVIES e D. S. RAJAH
investigaram os efeitos do dualismo racial no C. B. D. de Durban;
H. CARTER e G. ROWLEY analisaram o C. B. D. de Cardiff, dando relevo
aos elementos histéricos e delimitaram-no, ndo pelo método C. B. I. mas
baseados no estudo do preco dos terrenos.

Outro conceito sobre a delimitacdo do C. B. D. é-nos apresentado
desenvolvidamente no capitulo 7, baseando-se este método na estatistica
oficial (Census Bureau's). Com fins estatisticos, os Servigos Estatis-
ticos Americanos (United States Bureau of the Census) dividiram as
cidades em pequenas areas de igual populagéo (2500 a 8000 pessoas,
com o numero ideal de 4000 residentes), e com caracteristicas étnicas,
sociais e econémicas, mais ou menos homogéneas; a area correspondente
20 C. B. D. reuniria os mais elevados precos de terrenos, a maior con-
centracio de lojas de retalho, escritérios, teatros, hotéis e servigos ligados
a negoécios e apresentaria o maior fluxo de trafego. Este conceito, bas-
tante pratico, apoiado em varias informacdes estatisticas, permitiu
analisar a evolugdo do C. B. D. e serviu de base a estudos de EDGAR
HORWOOD e RONALD BOYCE sobre a tendéncia das vendas de retalho no
C. B. D. e o tamanho das cidades; de ROBERT REYNOLDS sobre o célculo
de um indice de especializacdo que permitisse comparar o C. B. D. de
diversas cidades; de RONALD BOYCE e W. A. V. CLARK sobre varidveis
espaciais e movimento de vendas no C. B. D, de LOKNE RUSSWURM
sobre a evolucdo das vendas de retalho no C. B. D.
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O conceito estatistico de individualizacdo do C. B. D. tem possi-
bilidades limitadas, embora permita estudos sobre a evolug¢do dos centros.
E um método pratico mas pouco rigorosc, que se apoia numa delimi-
tagdo subjectiva, com base no elevado numero de lojas de retalho e
servicos, e simultaneamente na existéncia de 4000 habitantes, o que
estabelece uma 4rea de C. B. D. superior a encontrada por um método
mais objectivo, como o do C. B. I. Ao método estatistico de delimitacdo
do C. B. D. falta qualidade geografica, ndo permitindo generalizacdes.

No capitulo 8 MURPHY apresenta um resumo analitico dos estudos
feitos por EDGAR H. HORWOOD e RONALD R. BOYCE. Sobre a individua-
lizagdo do core no C. B. D.,, um estudo da periferia do C. B. D., pro-
curando generalizar os principais tipos de ocupacfdo do solo que carac-
terizam habitualmente a sua franja periférica, e finalmente apresenta
a sintese de algumas investigacbes sobre centros comerciais urbanos e
suburbanos, com particular relevo na cidade de Columbus onde um inqué-
rito demonstrou a preferéncia dada pela populagio ao C. B. D., por
apresentar malior variedade de mercadorias, possibilitando a compra de
varios artigos ac mesmo tempo e a precos mais baixos. Contudo, o
C. B. D. apresenta alguns inconvenientes, como dificuldades de estacio-
namento, congestionamento de trafego e maior confusio de transeuntes.

Uma breve simula dos contrastes existentes no C. B. D. das
grandes, médias e pequenas cidades é-nos apresentada no capitulo 9;
segue-se uma anilise da localizagfio de actividades industriais no centro
da cidade, onde se admite a permanéncia e algumas pequenas inddstrias,
tais como tipografias, publicidade, vestudrio e ourivesarias, que neces-
sitam de pouco espago e de mercados activos. Finalmente consideram-se
os sistemas de transporte no C. B. D., sintetizam-ge, nomeadamente, um
estudo de GERALD W. BRUSE sobre movimentos didrics da populacio
e um estudo de MURPHY sobre a abertura de vias ripidas e os seus
efeitos no C. B, D.

No capitulo seguinte MURPHY analisa a vitalidade do C. B. D.,
estudando as mudancas verificadas através do tempo e expde duas
investigacdes aplicadas, sobre a competicdo dos centros comerciais
urbanos e dos seus subirbios. A primeira, da autoria de RICHARD
RACLIFF, estuda a mudanca funcional do C. B. D. de Madison, Wisconsin,
e a suburbanizagdo do comércio de retatho, procurando chegar a con-
clusGes sobre o processo mais atil para a colectividade: centralizacido
ou descentralizacdo das actividades comerciais; apesar de tudo, RACLIFF
conclui pelo progressivo fortalecimento do C. B. D. nfo obstante o
aparecimento de nucleos comerciais periféricos. O segundo estudo, da
autoria de DONALD FOLEY, sobre a regifio de Bafa de S. Francisco,
aborda a suburbanizagido dos servicos administrativos das grandes
empresas, chegando & conclusdc de que, embora se verifique uma
acentuada suburbanizacio desses servicos, a seccdo de vendas perma-
nece contudo no C. B. D.

Com mais profundidade, as mudancas do C. B. D. através do tempo
sdo analisadas no capitulo 11, pela sintese de varios estudos. O primeiro,
realizado por PAUL MATTINGLY, estuda a evolugdo do C. B. D. de Harris-
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burg; aplicando com ligeiras imodificagdes a técnica do C. B. D. nos anos
de 1890, 1929 e 1960, detecta varias mudangas ao longo de 75 anos.
O segundo, da autoria de DaAvVib WARD, estuda a evolugdo do C. B. D.
de Boston pelo periodo de um século e meio; é um estudo de geo-
grafia histérica; assim, ao estudar a evolugéo do C. B. D. de Boston,
WARD ndo faz qualquer tentativa para delimitar a Area de estudo ou
niesnio para descrever a sua extensdo, dando grande énfase aos periodos
histéricos; remonta a complexidade actual de alguns C. B. D. até a
revolucdo industrial. O terceiro estudo. de JOHN RANNELLS, aborda as
mudancas de localizacdo no core de Filadélfia, utilizando medidas
estatisticas como o indice da concentragic, o centro de gravidade e o
raio de dispersdo. O capitulo conclui com uma pequena samula dos
métodos usados nos estudos evolutivos do C. B. D., expostos em capi-
tules anteriores.

No capitulo final, MURPHY interroga-se sobre o futuro do C. B. D,
apresen‘ando a opinido de alguns urbanistas sobre o assunto. J. E.
VaNCE JR. lembra que desde a 2.+ guerra mundial o crescimento da
estrutura comercial metropolitana se fez fora do C. B. D., e prevé que
este centro conlinuard a existir, mas privado dos seus anteriores pro-
positos; a dificuldade na circulagio do trafego levard a sua estagna-
cdo. Nesta linha, VANCE prevé a geminacéo do C. B. D, que seria atra-
vessado, no ceniro, por uma faixa de estacionamento. O C. B. D.
original reduzir-se-ia & 4rea dos escritérios; o C. B. D. geminado deno-
minar-se-ia centro de especializacdo metropolitana «metropolitan spe-
cialty district».

EDWARD ULLMANN chama a atencdo para as mudancas de tipos
de actividade operadas no C. B. D. ao longo do tempo. Segundo ULLMANN,
muitas actividades continuam localizadas no C. B. D. por ter sido ail
a sua posicAo inicial; contudo ¢ crescimento das cidades e a criacéo
de meios de transporte rapidos leva 3 descentralizagdo do C. B. D.,
prevendo-se que no futuro o C. B. D. seja um dos numerosos centros
comerciais existentes na cidade. As tcorias de ULLMANN sdo reforg¢adas
por HOMER HovyT. Finalmente, MURPHY considera que o C. B. D. repre-
senta um investimento da colectividade e uma importante fonte de
receitas para o Estado. O C. B. D. nfo estd em declinio, apresenta
apenas uma mudanga nas suas actividades, com o declinio das fungdes
comerciais e o aumento dos servicos e escritérios de negdcios. Emhora
perdendc equipamentos em favor dos subirbios, o C. B. D. tem van-
tagens que nenhuma outra secclio metropolitana apregenta. O C. B. D.
é apesar de tudo o melhor sitio para servir a area urbana total.

The Central Business District é um livro de leitura facil, que se
recomenda aos apaixonados por prohlemas urbanos.

FArimA RODRIGUES
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